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УП.РЛВ.JШНИЯ МНОГОКВА 1'ПIРНЫМ ДОМОМ

(!\'t!;i~1Y COfiCTBCIIHIII{':OM1l0МСЩС:ПIН в МIIОl'окварт:нрно." ломе 11упраnЛЯIOlцсii оргаllllзаЦIfСН)

г. Мо'сква 20!'~г.

Гo~yдap~ТI3eHHOCБЮДЖСТIlоеучреждение города Москвы «Жилищник района Крюково»
(далсе- Управляющая организация) являющаяся членом Саморегулируемой организации НП
«Объединение организаций в области нрофеееионального управления недвижимостью «Гарантия»
(далее - СРО) в лице директора Коваленко Александра Сергеевича, действующего на на основании
Устава с одной стороны, и Государственное казенное учреждение города Москвы «Дирекция
заказчика жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства 3еленоградского
административного округю>, являющееся полномочным представителем города Москвы, как
собственника жилых и нежилых помещений в соответствии с Приложением N2 8 к настоящему
договору 10-14 этажного многоквартирного дома, расположенного по адресу: 124683, г. Москва, г.
Зеленоград, корпус 1538 (далее - Многоквартирный дом) в лице директора Карпова Вардана
Арташесовича, действующего на основании Устава с другой стороны, именуемые далее Стороны,
заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о
нижеследующем.

I.Общне положеННII.
1.1. Настоящий Договор заключен на основании ст. 162 ЖК РФ и решения общего собрания

Собственников помещений в многоквартирном доме (протокол от «09» января 2014 г. N23),
хранящегося у председатеш! Совета МКД по адресу г. 3еленоград, корп. ]538.

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в
многоквартирном доме и определены в соответствии с п.].]. настоящего Договора.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией
Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, ЖИЛИЩНЫМкодексом
Российской Федерации, Законом о защите прав потребителей, Правилам и предоставления
коммуналы!ых услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской
Федерации от 23 мая 2006 г. N2 307; «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и
пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домою>, утверждённого
постановлением Правительства РФ от 06 мая 201] г. N2 354; «Правила содержания общего имущества
в многоквартирном доме и правила изменения размера платы за содержание и ремонт»,
утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. N2 491;
Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденные Постановлением
Госстроя РФ от 27.09.2003 N2 170, "О порядке осуществления деятельности по управлению
многоквартирными домами" (вместе с "Правилами осуществления деятельности по управлению
многоквартирными домами"), утверждёнными Постановлением Правительс'гва РФ от 15.05.2013 N2
416; «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего
содержання общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения»,
утверждённые Постановлением Правительства РФ от 3 апреля 20]3 г. N2 290; иными положениями
гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации, постановлениями
Правительства РФ, нормативными и правовыми актами города Москвы.

В случае несоответствия условий настоящего договора нормативным актам органов
государственной власти и местного самоуправления применению подлежат последние.

1.4. При выполнении Договора в части, прямо неурегулированной условиями Договора,
Стороны руководствуются нормами жилищного законодательства и иными законами и
нормативными правовыми актами, не противоречащими нормам жилищного законодательства.

1.5. Согласно СТ. 44, ст.]б1, cT.162 ЖК РФ, перечень ПОЛlюмочий Общего собрания, равно как и
условий договора управления МКД не является закрытым.



2. ЦcJН, 11ПРСЩIСТ ДОГОl\ора.

2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных, комфортных и безопасных
условий проживания граждан, надлежащее содержание и сохранность общего имущества в
многоквартирном доме, а также предоставление КО~lмунальных 11 иных услуг Собственнику, а также
членам семьи Собственника, нанимателям и членам его семьи, поднанимателям, арендаторам,
субарендаторам и IШЫМлицам, пользующимся помещениям н на закониых основаниях.

2.2. Управляющая организация по заданию и в интересах собственников помещений в
многоквартирном доме, расположенном по адресу: Москва, г. 3еЛСНОГDад,КОРП.1538, в соответствии
с IIaСТОЯЩЮIДоговором В течение согласованного в пункте 9.1 настоящего Договора срока за плату,
указанную в настоящем Договоре, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему
содержанню и ремонту общсго пмущества в доме, предоставлять коммунальные услуги
собствешшкам помещений в доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам максимально
эффективно, разумно п добросовестно в соответствии с п. 3.1.5. П.3.1.6. настоящего Договора,
осуществлять ипую направленную на достижение целей управления многоквартирным домом
деятельность. Собствепник через своего представителя - председателя Совета многоквартирного
дома (в случае получения им соответствующих полномочий от собственников и оформленных в
соответствии с гражданским~законодательством) обязуется принимать результат оказанных услуг и
оплатить их самостоятельно в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором и
законодательством РФ.

Вопросы капитального ремонта Многоквартирного дома регулируются отдельпым договором.
2.3 Требования к оказанию услуг, являющихся предметом настоящего Договора, а также их

объем, качество, стоимость и этапы предоставления определяются Приложениями N2 3-6 на оказание
услуг, являющимися неотъемлемой частью настоящего Договора.

2.4. Состав общего имущества в МпогокваРТИРНО~1доме, в отношении которого осуществляется
управление, и его состояние указаны в приложснии N2 1 к настоящему Договору. В соответствии с
п.1. раздел II Правил содержания общего имущества многоквартирного дома N2 491 состав общего
имущества определяется собственниками помещений в многоквартирном ДO~le в целях
выполнения обязанности по содержанию общего имущества. Состав и границы общего
имущества определяются ч. 1 ст. 36, СТ.39, Ч. 2 ст. 162 ЖК РФ; п. 1- 9 Правил содержания общего
имущества в МНОГOI<Dартирномдоме, утверждениых постановлением Правительства РФ от 13 августа
2006 Г. N2 491 «Об утверждении Правпл содержания общего имущества в многоквартирном доме и
правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения». По решению
обшего собрания собственников жилья этот перечень может быть изменен.
2.5. Отдельные условия настоящего договора, а именно:

- перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего И~lущества в многоквартпрном доме,
порядок изменения такого перечня, а также перечень коммунальных услуг, которые предоставляет
Управляющая организация;
~перечень работ по ремонту обшего нмущества в многоквартирном доме;
- стоимость услуг, работ по содержанию и ремонту общего имущества;
-план по проведепию работ (оказанию услуг) по содержанию и ремонту общедомового имущества
МКД;

устанавливаются общим собранием собственников на последующне периоды путем
ежегодного пересмотра условий, указанных в приложении N2 3,4 к настоящему Договору, плана по
проведению работ (оказанию услуг) по содержанию и ремонту общедомового имущества МКД с
учетом положений действующего законодатеЛьства.

2.5.1 Пересмотренные условия, указанные в п. 2.5. настоящего Договора, оформляются
ежегодно утверждаемыми общим собранием собственников Приложениями N2 3,4 к настоящему
Договору, планом по проведенню работ (оказанию услуг) по содержанию и ремонту общедомового
нмущества МКД до 31 января текущего года на текущий год.

Результатом утверждения Собственниками Приложений N2 3,4 плана по проведснню работ
(оказанию услуг) по содержанию и ремонту общедомового имущества МКД на общем собрании при
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голосовании 110 BOIlpo~aM lIовССТКII ДНЯ .>-;iJ.i1>jСТ:';ЯОфОРJ\.Iление протохола обlцеГl) собрания.
2.5.2. В случас, еслн до ;:стечения срока, указанного Б П.2.5.1 настоящсго ДО:'ОL'ора

собсшенннками помещений Б многоквартирном доме не будет проведе!!о общее собрание,
Управляющая оргаНlIЗация саМОСТОЯ1елы!ОНРlшимает решенне об IIЗмененин Приложений N"Q3 и 4 к
настоящему Договору, IIЛШШпо нроведению работ (оказанию услуг) по содержанию и ремонту
общедомового имущества МКД. Унравляющая организацня увеДО\lЛяет Собствснников о нринятом
решении путем размещения Приложений NQ 3 и 4, плана по провсденшо работ (оказанию услуг) по
содержанию и ремонту общедомового имущества МКД на ннформационном стенде на первом этаже
каждого подъезда.
2.6. Характернстика Многоквартирного дома на момент заключения Договора:
а) адрес !\-!ногоквартирного дома 124683, г. Зеленоград, корп. 1538;
б) номер технического паспорта 6ТИ илн УНОМ кварт. N"Q4315/29, инвент. N"Q776;
в) серия, тип постройки П - 44;
г} год постройки 1993
д) этажность 1О - 14 этажей
е) количество квартир ] 9 Ок в.
ж) общая площадь с учетом летних помещений 11008 кв. м;
з) общая площадь жилых помещений без учета летних 10588 кв. м;
и) общая площадь нежилых помещений 102 кв. м;
к) степень износа по данным государственного технического учета на 24.11.2009 г. - 16 %;
л) год последнего комплексного капитального ремонта - не проводился
м) правовой акт о признании дома аварийным и подлежащим сносу - -1ю
н) нравовой акт о признанин дома ветхим_~н=е~т _
о) площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества - нет;
Н) кадастровый номер земсльного участка - нет

2.7. Заключение настоящего Договора не влечет перехода права собственности на
помещения в Многоквартирном доме н общедомовое имущество в нем, а также права владения,
нользования и распоряжения общедомовым имуществом собственников помещений.

3. Права н обязанности Сторон

3.1. Унравляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с

условнями настоящего Договора и действующим законодатсльством с наибольщей для
Собственннков выгодой в интересах собственников помещеннй в нем в соответствии с целями,
указанными в пункте 2.1. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями федеральиых
законов, распоряжений Правительства Москвы, Департамента ДЖКХиБ г. Москвы, Правил и норм
технической эксплуатации жилищного фонда, с требованиями действующих технических
регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и
нормативов, гигиенических нормативов и иных правовых актов.

3.1.2.0беспечить безопасиость проживания, обеспечить жёсткий режим доступа в технические
помещення дома, в том числе с использованием сигнализации и диспетчерской службы управляющей
организации, соблюдать характеристики надежности и безопасности многоквартирного дома,
имущества, жизни и здоровья жильцов; поддержание архитектурного облика дома в соответствии с
нроектной документацией (в соответствии с п. 1О Постановления Правительства рф NQ 491 от 13
августа 2006 г.)

3.1.3. Обеспечить соблюдение мер противопожарной безопасности многоквартирного дома,
соблюдать меры пожарной безопасности при выполнении работ и оказании услуг по содержанию и
peMOIIТY общедомового имущества (ф3 NQ 69 от 2] .12.1994 «О пожарной безопасностш);
Постановление Правительства рф от 25.04.2012 г. N"Q390).

3.1.4. Оказывать Собственнику услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего
имущества в многоквартирном доме согласно переЧIllОуслуг и работ в соответствии с приложениями
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Н" 3 !f N2 4 К настоящему До,'овору, утвержденному общим собранием собственников помещений
.\lногоквартирного дома, вюночшощему услуги и работы 110 упраВ,1еншо многоквартирным ДОМО~I.
содержанию и текущему ре.\IOНТУобщего имущества в многоквартирном J:loMe, вывозе твердых
бытовых отходов с контейнериых площадок в соответствии с перечнем и периодичностью,
указанных в приложениях И2 3 и И2 4 К настоящему Договору. В случае оказания данных услуг и
выполнения указанных работ ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранить
все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.5. Своевременно, непрерывно и надлежащим образом предоставлять коммунальные услуги
Собственнику (нанимателю, арендатору) помещсний в многоквартирном доме в соответствии с
обязатеЛbIlЫМИтребованиями, установленными Правиламн предоставления коммунальных услуг
гражданам, утвержденными постановлением Правительства рф И2 307 от 23 мая 2006 Г., «О
предоставленни коммунальных услуг собственникам и пользователям помсщений в многоквартирных
домах и жилых до~юв», утверждённого постановлением Правительства рф от 06 мая 2011r. И2 354
установленного качества согласно приложеншо И2 5 к настоящему Договору и в необходимом
объеме, безопасные для жизни, здоровья нотребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том
числе:1

а) холодное водоснабжение;
б) горячее водоснабжение;
в) водоотведение;
г) электроснабженис;
д) отопление (теплоснабжение).
3.1.6, Своевременно, непрерывно и надлежащим образом предоставлять и обеспечивать

предоставление иных услуг, в слу'ше принятия соответствующего решения общим собранием
собственников помещений в этом доме, в том числе;
- интернета;
- радиовещания;
-телевидения;
- обеспечения работы Домофона, кодового замка двери подъезда;
- обеспечение охраны подъездов посредством консъержей.

Обеспечить заключение договоров с подрядными организациями, участвующими в
предоставлении услуг, имеющих надлежащую квалификацию и подготовку работников, в целях
организации предоставления услуг, соответствующих требованиям настоящего Договора.

3.1.7. Информировать в обязательном порядке Совет МКД о заключении указанных в П.П. 3.1.5 и
3.1.6 договоров и порядке оплаты услуг путём предоставления копий договоров председателю
Совета МКД, любому собственнику по письменному запросу.

3.1.8. Обеспечить установку, ввод в эксплуатацию, сохранность, техническое обслуживание, в
том числе проведение поверок и прочих регламентных работ общедомовых приборов учёта всех
предоставляемых коммунальных услуг, а также приборов учёта расходования ресурсов на
общедомовые нужды. Обеспечить ежемесячный доступ комиссии собственников в технические
помещения для контрольного снятия показаний приборов учёта, проверки их состояния и
сохранности,

Ежемесячно информировать Совет МКД о показаниях общедомовых счётчиков, расходах по
каждому виду коммунальных услуг дома по письменному запросу.

Организовать и проводить учёт расходования коммунальных ресурсов на общедомовые нужды
исключительио по соответствующим приборам учёта.

3.1.9. От своего имени и за свой счет заключить с ресурсоснабжающими организациями
договоры в соответствии с федеральными иормативными правовыми актами на снабжение
коммунальными ресурсами и прием сточных вод, обеспечивающие предоставление коммунальных
услуг Собственнику(ам) (нанимателям, арендаторам), в объёмах и с качеством, предусмотренными

1 Перечень коммунальных услуг установлен в части 4 СТ, 154 ЖИЛИЩНОГО кодекса Российской Федерации.
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настоящнм Договором. ОсуществлJ'ТЬ КОНТРОЛЬза соблюденнем договоров с ресурсоснабжающнми
организациям н, качеСТВО~1н КОЛИЧСС1Вомподаваемых в многоквартирный ДОМ коммунальньх
ресурсов.

3.1.10. Проводить и обеспе'Jивать провсдение мероприятий по энергосбережению и новышению
энергетической эффективиости Многоквартирного дома, определснных энергосервиснымн
договора~!И (условиямн энсргосервисного договора, ВКЛЮ'Jенны~шв договоры купли-продажи,
ноставки. нерсдачи энергеТИ'Jеских ресурсов и решсниями общих собраний собственников
помещений в этом доме). Заключить эиергосервисные договоры с ресурсоснабжающими
организациями, либо Y'JecTb ноложсиия законодательства об энергосбережсш!И н о повышении
энергетической эффективности в договорах на снабжеиие коммуиальиыми ресурсами с учетом
ноложеиий закоиодательства об эиергосбережении и о новышеиии эиергетической эффективности.

3.1.11. Проводить нлановые осмотры общего имущества дважды в год, внеплаиовые осмотры и
оформлять их результаты актами (п. 2 п. 11, 13, 14 Правил содержаиия и ремонта общего имущества,
п. 2.1 Правил и иорм технической эксплуатации жилищного фонда, утверждениых Постановлением
Госстроя рф от 27.09.2003 N 170). Все осмотры проводить в присутствии представителей от
собствешlИКОВ,Совета МКД.

3. ] .12. Требовать и добиваться от Собственника оплаты предоставленных ему коммунальных и
прочих услуг. Применять к неплательщикам все предусмотренные законодательством рф меры, в
том числе нривлекать к судебной ответственности. Уиравляющая организация не имеет права
перекладывать бремя долгов, созданных неплательщиками, иа остальных Собственников помещений
МКД, а также снижать на этом основании объёмы, Ka'JecTBO,изменять сроки запланированных работ
по обслуживанию многоквартирного дома и ремонту общедомового имущества.

Принимать от Собственника плату за жилое помещение, коммунальные и другие услуги
согласно платежному ДОКУ'olенту.иредоставлеиному МФЦ района2

По распоряжению Собственника, отражеиному в соответствующем документе, Управляющая
организация обязана принимать плату за вышеуказанные услуги от всех нанимателей и арендаторов
(п. 2.2.) помещений Собственника.

По договору социального найма или договору иайма жилого помещения государственного
жилищного фонда плата за содержание и ремонт общего имущества, а также плата за коммунальные
и другие услуги принимается от нанимателя такого номещения.

Управляющая организация может обеспечивать начисление и перечисление платежей за наем в
соответствии с заключениым ДОГОВОРО'ol(соглашением) с Собственником.

3.1.] 3.Требовать от Собственника, в случае установления им платы нанимателю (арендатору)
меньше, чем размер платы, установленной настоящим Договором, доплаты Собственником
оставшейся части в согласованном порядке.

3.1.]4. Требовать внеоення платы от Coбcrneнника в случае не поступленияплаты от нани.\IЮ= и/юш
арендатора (н. 3.1.12) настоящего Договора в установлениые законодательством и настоящим
Договором сроки с учетом применения н.п. 4.7, 4.8 Договора.

3.1.15. Заключить договоры с соответствующими государственными структурами (ГЦЖС,
ЕИРЦ, МФЦ и т.п.) для возмещения разницы в оплате услуг (работ) по настоящему Договору, в том
числе коммунальных услуг для Собственника - гражданина, плата которого законодательно
установлена ниже платы по настоящему Договору в порядке, установленном законодательством
города Москвы.

3.] .16. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного
дома, в том числе установить и поддерживать жёсткий режим допуска лиц в технические помещения,
уведомить Собственника (нанимателя, арендатора) о номерах телефонов аварийных п диспетчерских
служб, устранять аварии, а также вынолнять заявки Собственника (нанимателя, арендатора) в сроки,
установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.17. Обеспечить выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к

2 Возможно указание любой иной организации или иного способа внесения платы (например, в кассу Управляющей
организации).
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угрозе жизни. здоровыо граждан. а т~кже к норче их имущества, таких как: залив, заСОjJстояка
каналllЗации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих ЭКСТР~ШlOму
устранению в течение 30 минут с момента поступлепия заявки по телефону в соответствии с
Постановлением Госстрон РФ N2 ] 70, ;j также другими нормативными документами.

3.1.18. Принять по акту от предыдущей Управляющей организации всё общедомовое имущество,
договоры и докумептацпю. Вести, храпить и актуализировать (обновлять) документацию
(техническую документацию, базы данных), полученную от управлявшей ранее организации в
соответствин с перечнем. содержащимся в приложепии N2 ], N2 2 к настояшему Договору, ВНОСIl1Ъв
техническую документацию изменсния, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами
проводимых осмотров. Информировать Собственника, Совет МКД о сроках проведения таких
осмотров. По требованию Собственника, Совета МКд, привлекать его к их про ведению. В течение 5
рабочих дней со дня обращения Совета МКД, предоставлять в письменном виде для ознакомления
указанные в настоящем пункте документы.

3.1.19. Рассматривать предложения, заявления и жалобы от Собственника 11 лиц пользующихся
его ПО~lещеНllем (-Я:V!И) в многоквартирном доме, организовать и вести прием Собственников
(наиимателей, арендаторов) по вопросам, касающимся данного Договора, в следующем порядке:

- в случае поступления жалоб и претензий, связанных с неисполнеНllем или ненадлежащим
исполнением условий настоящего Договора, Управляющая организация в течение 1 О (десяти)
рабочих дней обязана рассмотреть жалобу или претензию и проинформировать собственника
(напимателя, арсндатора) о результатах рассмотрения жалобы или претензии. В случае отказа в их
удовлетворении, Управляющая оргаиизация обязана указать причины отказа;

- в случае поступления иных обращений, управляющая организация в течение 5-20 (пяти _
двадцати) рабочих дней обязана рассмотреть обращение и проинформировать собственннка
(наниматсля, арсндатора) о результатах рассмотрения обращения. (Ст. 31 Закона о защите прав
потребителей; Постановление Правительства рф от 13.08.2006 N 491 раздел 1V пункт 400.);

В случае получения заявления О перерасчете размера платы за помещение не позднее 2
рабочих дней с даты получения вышеуказанных обращений направить Собственнику (нанимателю,
арендатору) извещение о дате их получения, регистрационном номере и последующем
удовлетворении либо об отказе в удовлетворении с указанием причин отказа.

Управляющая организация несёт ответственность за нарушение сроков ответа на заявления,
жалобы, претепзии в рамках, установлепных законодательством РФ.

Размешать на информациониых стендах (досках), расположенных в подъездах
многоквартирного дома, а также в офисе Управляющей организацни информацию о месте и графике
приема по указанным вопросам, а также доводить эту информацию до Собственника (нанимателя,
арендатора) иными способами.

3.1.20. На осиовании актов осмотра многоквартирного дома, подписанного Сторонами,
предоставлять собственникам предложения о необходимости проведения текущего планового,
внепланого ремонта, капитального ремонта многоквартирного дома, либо отдельных его сетей и
конструктивных элементов, о сроках его начала, необходимом объеме работ, стоимости материалов,
порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с
условиями проведения текущего, капитального ремонта многоквартирного дома.

3.1.21. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую Собственнику
(нанимателю, арендатору) (не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без его письменного
разрешения, за исключением случаев, предусмотрениых действующим законодательством.

3.1.22. Предоставлять или организовать предоставление Собственнику или уполномочеШIЫМ
им лицам, Совету МКД по запросам имеющуюся документацию, информацию и сведения,
касающиеся управления многоквартирным домо:vl, содержания и ремонта общего имущества, в том
числе договоры, акты осмотров, сметы, дефектные ведомости, техническую документацию и Т.П.

Гарантировать и обеспечивать права Собственника по осуществлению им или его
представителем контроля технических помещений; по контролю ПРОВОДИМЫХуправляющей
организацией работ; по контрольному снятию собственником показаний общедомовых приборов
учёта и приборов учёта расхода коммунальных ресурсов на общедомовые нужды.
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3.1.23. ИНфОРШlроваrь СоБСТI;енника(наНН~:lтеля, арендатора) о причинах н предполагаемой
НРОДОШКllТсльности псрерывов в предостаВI~Ш"1 коммунальных услуг, представлення
коммунальных услуг качеством IIIlже, предусмотренного IШСТОЯЩ!!МДоговором, в течение одних
суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответств)~ощей информац!!и
на информацнонных стсндах дома, а в случае личного обращен!!я - немедленно.

3.1.24. В случае невыполнения работ !!ли нс предоставления услуг, прсдусмотренных
настоящ!!м Договором, уведомить Собственн!!ка (нан!!мателя, арендатора) о ПР!!'IИlШХ!!арущения
путем размещсн!!и соответствующей информац!!и на информацио!!ных досках (стендах) дома. Есл!!
иевыполненные работы или неоказанные услуг!! могут быть выполнены (оказаны) позже,
предоставить информацию о сроках их выполнен!!я (оказания), а при невыполнени!! (неоказан!!и)
произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.25. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (!!ли) с
перерывами, превышающ!!ми установленную продолж!!тельность, про!!звести перерасчет платы за
коммунальные услуг!! в соответстви!! с пунктом 4.22. настоящего Договора.

3.1.26. В течен!!е действия указанных в Приложе!!!!!! N~4 гарант!!йных сроков на результаты
отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и
дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатац!!и Собственником (нанимателем,
арендатором). Недостаток и дефект считается выявленным, если Управляющая орган!!зация
получила письменную заявку собственн!!ка ил!! заявку собственн!!ка в ОДС на их устранен!!е. При
этом сроки устранения ВЫЯВ.lенныхнедостатков и дефектов выполненных работ не могут превышать
сроки, указанные в приложении N~6 к настоящему Договору.

3.1.27. Информировать в пнсьменной форме Собственника об изменении размера платы за
помещение пропорционально его доле в праве на общее имущество в многоквартирном доме (в
случае применен!!я цен за содержание !! ремонт жилого помещения, устанавливаемых
Правительством Москвы), коммунальные услуги не позднее 10-ти рабочих дней со дня
опубликован!!я повых тарифов на коммунальные услуги !! размера платы за помещение,
установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, но не позже даты выставления
платежных документов.

3.1.28. Обеспечить выдачу Собственнику (нанимателю, арендатору) платежных документов не
позднее 25 числа оплачиваемого месяца. По требованию Собственника (нанимателя, арендатора)
выставлять платежные документы на предоплату за содержание и ремонт общего имущества
пропорционально доле занимаемого помещения и коммунальные услуги с последующей
корректировкой платежа при необходимости.

3.1.29. По требованию Собственн!!ка и иных лиц, действующих по распоряжению
Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдавать
или организовать выдачу в день обращения справки установленноm образца, КОПIIIIиз финансового
лицевого счета и (нли) из домовой книги и иные предусмmpeш~ые действующим законодательством
документы, при их наличии.

3.1.30. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета
коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответств~ощего акта и фиксацией начальных
показаний приборов и внести соответствующую информацию в техническую документацию на
Многоквартирный дом.

3.1.31. Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника
согласовать с ним (нанимателем,арендатором)времядОС1)'Пав помещенне, а при невозможностисогласования
направитьСобственникуписьменное увеДОl\шениео необходимости проведения работ внутри помещешlЯ (й)
не позднее 1О дней до момента проведения указанных работ.

3.1.32. По 1ребовашпо Coбcrвeниика (нанимателей, арендаторов) производить, либо организовать
проведение сверки платы за жилое помещение, комм~альные услуги и выдачу документов,
подтверждающих правилыюсть на'шслешlЯ платы с учетом coomercтвия их качества обязательным
требованиям, установленным законодательство~! и настоящим Договором, а также с учетом
правилыIOСТИ начисления установленных федеральным законом или Договором неустоек
(щтрафов, пени).
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3.1.33. Предоставлять СобствеНIШКУписьменный отчет о выполнении Договора за истекшее
I-e полугодие до О1 августа текущего года, за истекшее 2-е полугодие до О1 марта года, следующего
за отчетным годом, действия Договора, а при заключении Договора на срок один год - не ранее чем
за два месяца и не позднеечем за ОдНнмесяц до истечеШIЯсрока его деЙС11ШЯ,используяПримернуюформу
Оlчета управляющей организации о выптlенныыx работах и оказанных услугах по договору управления
МIЮГОlшаРТИРНЫ\1до~юм, утверждённую Распоряжением ДЖКХнБ от 26.03.20]0 Н2 05-14-59/0 «О
мерах по совершенствованию управления многоквартирными домами в городе Москве», или
размещённую на портале «Дома Москвы».

В отчете указывается: соответствие фаКТll'lеских перечня, объемов и качества услуг и работ по
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме перечню и размеру платы,
указанным в настоящем Договоре; размер ПОЛУ'lенныхв течение отчетного года Управляющей
организацией от собственников помещений в многоквартирном даме средств в качестве П.1аты за
содержание и ремонт жилых помещений и коммунальные услуги и размер расходов Управляющей
организации, связанных с управлением многоквартирным домом.

3.1.34.На основаниизаявки Собствешшка (нанимателя,арендатора) направлять свост СО1рудника(ов)
для составления акта о нарушении условий Дотвора либо нанесения ущерба общему имуществу в
многоквартирном доме или помещению(ям) Собственника.

3.1.35. Представлять интересы Собствеиника (нанимателя, арендатора) в рамках исполнения
своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.36. Не допускать нспользования общего имущества Собственников помещений в
многоквартирном доме, в т. ч. предоставлеиия коммунальных ресурсов с их нспользованием, без
соответствующих решений общего собрания Собственников.

Не допускать изъятия или замены общедомового имущества, его элементов, частей и систем, без
предварительного согласования с собственником или его представителем - Советом МКД.

Не допускать раз~lещения в МКД оборудования, приборов, устройств, систем и т.п., не
являющихся собственно стыо жильцов МКД без разрешения на то общего собрания собственников,
либо Совета МКД.

В случае выявления оборудования и систем, не принадлежащих собственникам помещений
МКД, незамедлительно в письменном виде информировать их о таких фактах.

Не допускать изъятия или замены общедомовых приборов учета расходования коммунальных
ресурсов (вне зависимости от их формы собственности), а также приборов учета расходования
ресурсов на общедомовые нужды без предварительного контрольного снятия показаний с них, при
обязательном присутствии при этом собственников МКД или их представителей - Совета МКД.

В случае еспи управляющая организация допустит изъятие или замену общедомовых приборов
учета расходования коммунальных ресурсов или приборов учета расходования ресурсов на
общедомовые нужды без участия в этом собствениика или его представителя - Совета МКД,
собственник имеет право прекратить оплату потребления данных коммунальных ресурсов с момента
последнего снятия контрольных показаний до момента восстановления приборов учета с
составлением совместного с Советом МКД акта и контрольиого снятия показаний приборов учета.

В случае решения общего собрания Собственников о передаче в пользование общего
имущества либо его части ИНЬL\l лицам, а также определения Управляющей организации
уполномоченным по указанным вопросам лицом заключать соответствующие договоры.

В случае определения иного уполномоченного лица обеспечить реализацию решений общих
собраний Собственников по передаче в пользование иным лицам общего имущества в
Многоквартирном доме.

Содействовать при необходимости в установлении сервитута в отношении объектов общего
имущества в Многоквартирном доме и обеспечивать собтодение режимов и пределов использования
данных объектов при его установлении.

Средства, поступившие в результате передачи в пользование общего имущества Собственников
либо его части на счет Управляющей организации, после вычета установленных законодательством
соответствующих налогов и суммы (процента), причитающейся Управляющей организации в
соответствии с решением Собственников, направляются на снижение оплаты услуг и работ по
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содержанию и ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору, либо на
иные цепи, определснные рсшением общсго собрания Собственников.

3.1.37. Заключить договор страхования объектов общего имушества в данном ДO~le за
отдельную от настоящего Договора плату Собственника со страховой организацией в случае
принятия такого решения общим собранием собственников помещений3.

3.1.38. Прниять участие в программе льготного страхования жилых помещений
собственников, заключнв со страховой организацией соответствующий агентский договор,
позволяющий Собственнику жнлого помещения вносить страховые платежи за свое помещение в
размере 1/12 годовой суммы по платежному документу, предоставляемому Управляющей
органюацией, в случае принятия такого решения общим собранием собственников помещений

3.1.39. При наступлении страхового случая участвовать в составлении актов и смет расходов
для проюводства работ по восстановлению имущества, поврежденного в результате наступления
страхоиого случая (п.п. 3.1.38 и 3.1.39). За c'IeT средств страхового возмещения обеспе'lIIвать
проюводство ремонтиых работ по восстановлению внешнего вида, работоспособности и
технических свойств частей застрахованного общего имущества.

3.1.41. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением
домом документы за 30 (тридцать) дией до прекращения действия Договора по окончании срока
его действия или расторжения вновь выбранной управляющей органюации, товариществу
собственников жилья либо, в случае непосредственного управления многоквартирным домом
собственника~ш помещений в доме, одному из собственников, указанному в решении общего
собрания собственников о выборе способа управления многоквартирным домом, или, если такой
собственник не указан, любому собственнику помещения в доме согласно распоряжению ДЖКХиБ г,
Москвы от 29.09.2006 NQ 05-14-316/6 «Об утверждении порядка передачи управления
многоквартирным домом при смене организаций, управляющих многоквартирным домом,
независимо от их органюациоино-правовых форм".

3.1.42. Произвести или организовать проведение выверки расчетов по платежам, внесенным
Собственником (нанимателем, арендатором) в счет обязательств по настоящему Договору; составить Акт
выверки произвсденных Собственником начислений и осуществленных им оплат и по Акту приема-
передачи передать названный Акт выверки вновь выбранной управляющей организации либо ТСЖ.
Расчеты по Актам выверки производятся в соответствии с отдельным соглашением между
Управляющей организацней и вновь выбранной управляющей организацией либо ТСЖ.

3.1.43. Предоставить собственникам гарантию обеспечения исполнения обязательств по
настоящему Договору в виде копий соответствующих документов. В качестве гарантии обеспечения
выступает страхование Управляющей организацией за собственные средства (без привлечения средств
Собственника) гражданской ответственности, связанной с рисками по управлению многоквартирным
домом;

В случае неисполнения, просрочки исполнения, либо иенадлежащего исполнения
Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору, а также в случае неисполнения
обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, устранение
указанных обстоятельств либо компенсация их последствий производится за счет обеспечения.При
использовании всего или части обеспечеIшя, оно подлежит воссгановлению за счет средств Управляющей
организации.

3.1.44. При обязательном уведомлении и по согласованию с Советом МКД оказывать
содействие в порядке, установленном законодательством, уполномоченным Правительством Москвы
организациям в установке и эксплуатации технических средств городских систем безопасности,
диспетчерского контроля и учета, функциоиирование которых не связано с жилищными
отношениями (ст. 4 Жилищного кодекса Российской Федерации). При этом Управляющая
организация обязана своевременно в письменном виде проинформировать Собственника о сроках и

з СобствешшкаМII может быть определена любая страховая организация, в Т.Ч. отобранная на конкурсной основе
Правительством Москвы, либо право выбора такой организации может быть делеГllровано Управляющей организации.
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объемах таких работ, а также предоставить в его распоряжение всю разрешительную документацию
на установку и эксплуатацию таких систем и устройств, в том числе: санитарную, противопожарную,
на совместимость с уже установленными в доме системами и устройствами и прочую, В
обязательном порядке информировать Собственника о планировании, стоимости проведения таких
работ в доме, порядке использования систем путём размещения информации на первых этажах
подъездов в прилифтовых холлах.

3.1.45. Обеспечить выполнение требований законодательства об энергосбережении и о
повышении энергетической эффективности. Разрабатывать и доводить до сведения Собственников
предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности,
которые возможно проводить в многоквартирном доме, с указанием расходов на их проведение,
объема ожидаемого сиижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости
предлагаемых мероприятий.

3.1.46. Осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управлению
многоквартирным домом в случаях и порядке, определенном законодательством Российской
Федерации и нормативными правовыми актами города Москвы. Довести до сведения Собственников
(нанимателей, арендаторов) информацию о СРО, членом которой является Управляющая
организация, путем размещения информации на информационных стендах (досках) в подъездах или
IJlIblM способом.

3.1.47. Подготовить до 30 сентября текущего года в соответствии с условиями п. п. 4.1. п. 4.6.
Договора информацию, документы и предложения по содержанию и ремонту общего имущества
дома для их обсуждения и утверждения на общем собрании собственников МКД по установлению4

на следующий год:
• размера платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме;
. перечня работ и услуг, перечня работ по ремонту общего имущества, предусмотренных
приложениями N~3 и N~4 к настоящему Договору .
. плана по проведению работ (оказанию услуг) по содержанию и ремонту общедомового имущества
МКД.

В случае, если до истечения срока, указанного в п. 3.1.47 настоящего Договора управляющей
организацией не будут представлены предложения согласно п. 3.] .47, собственники самостоятельно
принимают решение об изменении Приложений N~3,4, плана работ на следующий год.

3.2. Управляющая органпзация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по

настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным
организациям.

3.2.2. Требовать от Собственника (нанимателя, арендатора) внесения платы по Договору в
полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами, а также требовать
представления документов, подтверждающих право на льготы по оплате жилищных и коммунальных
услуг.

3.2.3. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, с данными,
предоставленными Собственником (нанимателем, арендатором), проводить пере расчет размера
платы за коммупальные услуги по фактическому потреблению (расчету) в соответствии с
положениями п. 4.4. настоящего Договора и законодательными актами.

3.2.4. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных
сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.5. Заключить с МФЦ района договор на организацию начисления и сбора платежей
Собственнику, уведомив о реквизитах данной организации Собственника (нанимателя, арендатора)5.

4 В Договоре указывается один из нижеперечисленных ПУНКТОВ в соответствии с ПУНf\iами4.1. и 4.2. Договора.

5 В данном пункте может быть указана иная организация. В случае выбора способа внесения платы за жилое помещение
непосредственно Управляющей организации данный пункт исключается.
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3.2.6. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг Собственнику в
соответствии с действующим законодатеЛhСТВОМ в случаях и в порядке, предусмотренном
действующим законодательством. (раздел Х Пршшл предоставления KOMM)1r3JIЬHbIXуслуг ГРЗЖДШi3М,

утверждеш!ы\1И lluсгановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г. N~307 (в ред.
постановления Правительства РФ 01' 06.05.201 1 N~354)

3.3. Собст"еШIIIl> оБШ:III:
3.3.1. Нести бремя расходов на содержание принадлежащего(их) на праве собственносги

помещения (ий), а также расходов за услуги и работы по управлению, содержанию, текущему (и
капитальному) ремонту общего имущества многоквартирного дома, соразмерно своей доли в
праве общей собственности на имущество и расходов за коммунальные услуги, а также нести
прочие расходы, предусмотренные настоящим Договором и/или решениями общих собраний
собсшеюшков дома. Своевременно и ПОЛНОСIЫОВlIOСIПЪПЛ31Уза помещение и коммунальные услynl с учетом
всех пользователей услуг, а также иные платежи, установленные по решениям общего собрания
собственников помещений, прииятым в сооmетсгвии с зш<онодательством. Своевременно предосгавлять
Управляющей организации докумеlпы~' подтверждающие права на льготы его и ЛlЩ, ПОЛЬЗ)10ЩИХСЯего
помещением (-Я~IИ).

3.3.2. В соответствии п. 17. Правил содержания общего имущества N~491 Собственники
помещений обязаны утвердить на общем собрании перечень услуг и работ по содержанию общего
имущества в многоквартирном доме, перечень работ по ремонту по ремонту общего имущества в
многоквартирном доме, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования.
Обязаны утвердить план по проведению работ (оказанию услуг) по содержанию и ремонту
общедо\ювого имущества МКД. Услуги и работы, утверждённые на общем собрании
собственников помещений являются обязательными для управляющей или подрядной оргаиизации
при условии их соответствия действующему законодательству.

3.3.3. Соблюдать слеД)lОщие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей;
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины

мощностью, преВЫШaIOщей технологические возможносги внутрндомовой электрической сети,
ДОПОЛI!lггельныесекции при боров отопления;

в) нести ответственность за обеспечение и сохранность пломб на индивидуальных при борах
учета, в случае, если помещение владельца оборудовано приборами учета; осуществлять оформлен не
ввода индивидуальных приборов учета в эксплуатацию, их ремонт, обслуживание и своевременную
поверку в помещении Собственника; при наличии индивидуа.'Iьных при боров учета ежемесячно
снимать показания квартирных при боров учета и передавать их в МФЦ; одновременно с оплатой
выставленных счетов за коммунальные услуги предоставлять в письменной форме Управляющей
организации информацию о показаниях индивидуальных приборов учета; не осуществлять монтаж и
демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, Т.е. не нарушать установленный
в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение
Собственника и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по пря~юму назначению
(использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче
помещений или конструкций строения, не про изводить переустройства или перелланировки
помещений без согласования в установленном лорядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не
загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами
эвакуациониые пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий,
приводящих к порче общего имущества в многоквартирном доме;

11
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з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и
отходов без упаковки;

и) не использоватьмусоропроводдля строигельноmи другоm круrшогабар!ПноmмуСОра,не СЛИ]k'ПЪв
негожидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с
23.00 час. до 7.00 час. (ремонтные работы производить только в период с 8.00 час. до 20.00 час.);

л) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту,
переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в многоквартирном
доме.

3.3.4. ПреДОСТaDЛЯТЬУправляющей организации в течение пяти рабочих дней сведения:
- о завершешш работ по переустройству и переплшшровке ПО~lещеlПrяс предоставлеlшем

соответствующих документов, подтверждающих соответствие произведеиных работ требованиям
законодательства (например, документ технического учета БТИ и т.п.)

- О заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность внесения платы
Управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а
также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя
(арендатора) с yкaзaJшем ФИ.О. ответственного ншшмателя (наименования и реквизитов организации,
оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

- об изменении количества граждаи, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая
временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и
коммунальных услуг для расчета размера их оплаты и взаимодействия Управляющей организации с
городским центром жилищных субсидий (собственники жилых помещений);

- об изменении объёмов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности
и возможных режимах работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих
устройств вода-, электро- и теплоснабжения, и другие данные, необходимые для определения
расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и
расчета размера их оплаты (собственники иежилых помещений).

3.3.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему
помещение для осмотра техиического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных
коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для
выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией
время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.6. Своевременно информировать Управляющую организацию о вьrявлеrшых
ненсправностях и аварийных ситуациях в помещении Владельца (Собственника) и в местах общего
пользования в доме. При необходимости размещать соответствующую заявку в Управляющей
организации или в круглосуточной диспетчерской службе.

3.3.7. Соблюдать требования настоящего Договора, действующие Правила пользования
жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 21
января 2006 г. N2 25 «Об утверждении правил пользования жилыми помещениями».

3.3.8. Соблюдать правила пожарной безопасности и санитарно-гигиенические правила.
Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и
загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и
на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в помещении
Владельца и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и
пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков в
местах общего пользования.

3.3.9. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы содержания животных. Не содержать на
балконах и лоджиях животных, птиц, пчел и иных живых существ. При содержании животных в
помещении, нести полн)lО ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с
животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле
животных на придомовой территории.

3.3.10. Нести ответственность за



коммунальных услуг, вызванное проводимыми и/или проведенными Собственнико~! мероприятиями
по переустройству жилого помещения.

3.3.11. Не допускать причин возникновения аварийных ситуаций на инженерных сетях,
электропроводке. санитарно-техническом оборудовании, устройствах и оборудовании
индивидуального пользования в помещении Владельца (Собственника) путем проведения
своевременного профилактического обслуживания и ремонта инженерных сетей, устройств 11

оборудования индивидуального пользования в помещении Владельца самостоятельно, силами
Управляющей организации или сторонних организаций.

3.3.12. Нести ответственность за ущерб нанесенный общему имуществу дома, имуществу
других Владельцев, нмуществу Управляющего или третьих лиц в результате недобросовестного
исполнения ВладеЛЪЦб!требований настоящего Договора, в том числе п.п. 2.2.23, 2.2.2б; разрушения
Владельцем общих внутридомовых инженерных сетей, устройcm и оборудования; выхода из строя
оборудования IПщивидуалыюго пользовruшя в помещешrn Владелъца; повреждения инженерных сетей
находящихся в помещении Владельца, доступ к которым для про ведения профилактического
обслуживания и ремонта был ограничен Владельцем.

3.3.13. Нести ответственность за ущерб нанесенный общему имуществу дома, имуществу
других Владельцев, имуществу Управляющего или третьих лиц в результате привлечения Владельцем
сторонних организаций к производству работ на инженернш,: сетях, устройствах и оборудовании
входящих в зону ответсmешюсти Владельца и/или Управляющей организации.

3.3.14. Не нарушать установленные нормативными актами правила проведения работ по
обустройству и пере устройства жилых помещений.

3.4. СобствеlllJIIК имеет право:

3.4.1. Собственники помещений в многоквартирном доме имеют право владеть, пользоваться и
распоряжаться общим имуществом в многоквартирном доме в установленных жилищным и
гражданским законодательством пределах.

3.4.2. В соответствин ч. ] СТ. 1б2 ЖК РФ, Собственник имеет право на выбор управляющей
организации, определеЮlеусловий договора с ней; право устанавливать сроки дейcmия договора на общем
собрании собcmешшков. Определять структуру платы за содержание и ремонт жилья, порядок
проведения текущего ремонта, капитального ремонта.

3.4.3. Требовать от Исполнителя надлежащего исполнения обязательств в соответствии с
настоящим Договором, требовать от ответственных лиц устранения выявленных дефе!>.'Тови
проверять полноту и своевременность их устранения. Получать в необходимых объемах
коммунальные услуги, услуги по содержанию и ремонту общедомового имущества надлежащего
качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу.

3.4.4. Требовать от Исполнителя предоставления документов, связанных с выполнение~1
обязательств по договору управления многоквартирным домом, информацию о заключенных ею
договорах, об объемах и качестве коммунальных услуг, услуг по содержанию и ремонту
общедомового имущества, условиях их предоставления, изменении размера платы за коммунальные
услуги и порядке их оплаты (лично или через своего представителя). Данные требования
Собственник предъявляет в письменном виде.

3.4.5. Получать от Исполнителя акт о непредоставлении или предоставлении коммунальных
услуг ненадлежащего качества и об устранении выявленных недостатков в установленные сроки;

3.4.б. Собственники вправе самостоятельно или через Совет МКД осуществлять контроль з
выполнением обязательств по содержанию общего имущества в многоквартирном доме в соответствИJ
с заключенным договором управления многоквартирным домом и договорами оказания услуг п'
содержанию общего имущества в многоквартирном доме с организациями, осущеСТВЛЯЮЩШIJ
соответствующие виды деятельности, в ходе которого;

а) участвовать в осмотрах (измерениях параметров и характеристик, испытаниях, про верках)
общего имущества в многоквартирном доме и подписывать соответствующие акты; участвовать в
осмотрах по подготовке дома к сезонной эксплуатации и подписывать соответствующие акты;

б) присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей оргаиизацией,
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связанных с выполнением обязанностей по настоящему Договору;
в) знакомиться с содержанием проектной, технической и иной документации на
многоквартирный дом.
г) знакомиться со сметами, с условиями сделок, договоров, совершенных Управляющей

организацией в рамках исполнеиия Договора.
д) утверждать сметы расходов и порядка проведения работ, годовой план работ по дому.
е) проводить контрольные снятия показаний общедомовых приборов учёта расходования

коммунальных рссурсов и приборов учёта расходования ресурсов на общедомовые нужды.
ж) проверять состояние и сохранность общедомового имущества в технических помещениях,

иных помещениях общего пользования, о чём председатель Совета МКД, Собственник письменно
уведомляет Управляющую организацию не менее чем за трое суток до даты проверки. При этом
Управляющая организация не имеет права препятствовать проведению указанных проверок и
контрольному снятию показаний приборов учёта. Результаты проверок и снятия контрольных
показаний оформляются актами согласно пп. 6.4.-6.6 настоящего Договора.

3.4.7. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по
настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемая для коlПРОЛЯ
органнзация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, Совета
МКД оформленное в письменном виде.

3.4.8. Требовать изменения размера платы за помещение в случае невыполнения полностью
или частично услуг и/или работ 110 управлению, содержанию и ремонту общего имущества в
Многоквартирном доме, либо их выполнения с ненадлежащим качеством в соответствии с пунктом
4.18 настоящего Договора.

3.4.9. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении
коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерьшами, превышающими установленную
продолжительность, в порядке, установленном Правилам и предоставления коммунальных услуг
гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

3.4.10. Требовать уплаты исполнителем неустоек (штрафов, пеней), возмещения убытков и
вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу потребителя, общедомовому имуществу,
морального вреда в порядке и размерах, определяемых в соответствии с законодательством
Российской Федерации, вследствие:

а) невыполнения т!бо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих
обязанностей по настоящему Договору;

6) осуществления Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору,
приведших к порче, уничтожению общего имущества в многоквартирном доме или помещений,
принадлежащих Собственнику.

3.4.11. Требовать от Управляющей организации предоставления отчета за полугодие о
выполнении настоящего Договора в соответствии с пунктом 3.1.33, а также предложений по п. 3.1.20
и п. 3.1.47 и раскрытия информации в соответствии с п. 3.1.46. настоящего Договора о деятельности
по управлению многоквартирными домами в порядке, определенном законодательством Российской
Федерации и нормативными правовыми актами города Москвы.

3.4.12. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору
данного помещения в случае сдачи его в наем/аренду.

3.4.13. В случае ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по
настоящему Договору, Собственник вправе обратиться за защитой своих прав в СРО, членом которой
является Управляющая организация.

4. Цсна Договора, размср платы за 11O~IСЩСIIIIС и коммунальныс услуги,
норядок сс ВИСССIIIIЯ.

4.1. Цена договора и размер платы за помещение устанавливается в соответствии с долей в
праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, пропорциональной
принадлежащему Собствсннику жилому/нежнлому помещению согласно ст.СТ. 249, 289 ГК РФ и
ст.ст.37,39 ЖК РФ. Размер платы для Собственпика устанавливается по ценам и ставкам за
содержание и ремонт жилого помещения за 1 кв. м. В месяц, устанавливаемым Правительством
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Москвы на очередной календарный год (если на общем собрании собственников помещений не
принято решение о размере платы за содержание и ремонт жилого помещения).

4.2. Управляющая организация вправе внести до 30 сентября текущего года свои предложения
по определению цены Договора в части общего имущества на следующий год, переЧIIIОуслуг и
работ по содержанию общего имущества, перечню работ по ремоиту общего имущества, плана по
проведению работ (оказанию услуг) по содержанию и ремонту общего имущества. Такие предложения
вносятся в письменной форме председателю Совста МКД; Совет МКД в течение 1 О дней
рассматрнвает предложения УО. Разногласия по определению цены договора должны решиться в
течение 1О дней. Указанные предложения подлежат обязательному рассмотрению общим собранием в
те'lение 60 (шестидесяти) календарных дней со дня нх внесения на общее собрание.

4.3. Цена Договора определяется в соответствии с долей Собствен иика в праве собственности
на общее имущество в многоквартирно:.1 доме (Приложением 8), определенной как часть:

- общей стоимости услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, определяемой
как произведение установленной Правительством Москвы соответствующей ставки планово-
нормативного расхода для расчета бюджетных субсидий на очередной год на 12 месяцев и на
площадь жилых инежилых помещеннй (не являющихся общим имуществом) в
Многоквартирном доме, в размере 3 116 683,68 руб.(три миллиона сто шестнадцать тысяч
шестьсот восемьдесят три рубля 68 коп.) в год, при этом перечни услуг и работ по содержанию
и ремонту общего имущества, приведенные в приложениях N2 3 и N2 4 к настоящему Договору,
должны бьпь согласованы сторонами с учетом рассчитанной общей стоимости;

- стоимости коммунальных услуг (ресурсов), рассчитываемых как произведение среднего
объема потребляемых ресурсов в многоквартирном доме за предыдущий год (по приборам учета при
их наличии илн нормативам потребления) и тарифов в соответствии с положениями пунктов 4.4 и 4.5
настоящего Договора, в размере 9 828478,15 руб. (девять миллионов восемьсот двадцать восемь
тысяч четыреста семьдесят восемь рублей 15 коп.) в год, в том числе НДС 1 499 259,38 руб. (один
миллион четыреста девяносто девять тысяч двести пятьдесят девять рублей, 38 коп.).

В случае изменения Правительством Москвы цен, ставок и тарифов на жилищно-
коммунальные услуги для населения на очередной год соразмерно I!Зменяется общая стоимость услуг
и работ по содержаНIfIО и ремонту общего имущества, приведенных в приложениях N2 3 и N2 4 к
настоящему Договору. Указанные приложения с измененной стоимостью работ и vслуг

6 •предоставляются Собственнику в срок, установленный настоящим Договором .
4.4. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных

индивидуальными при борами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома
общедомовы:.1И приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического
потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления
коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ, а при отсутствии
индивидуальных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления
коммунальных услуг, утверждаемых органом государственной власти города Москвы в порядке,
установленном Правительством РФ.

Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается с учетом коммунальных ресурсов,
потребленных организациями, расположенными вне Многоквартирного дома, но подключенными к
его инженерным сетям. Порядок расчета и внесения платы за коммунальные услуги осуществляется на
основании раздела Ш Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными
постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006 г. N2 307 (в ред. постановления Правительства Рф от
06.05.2011 N2354)

4.5. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным
органами государственной власти города Москвы в порядке, установленном федеральным законом.

4.6. Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, соразмерно
доле занимаемого помещения, и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца,
следующего за истекшим месяцем.

6 Данный пункт включается в случае применения цен, ставок и тарифов, установленных Правительством Москвы.
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4.7. Плата за содержание и ремоит общего имущества в многоквартирном доме и коммунальные
услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов.
предоставляемых Управляющей организацией или по поручению Управляющей организации7. Расчеты
за жилищные, коммунальные и прочие услуги, в том числе с обработкой персональных даниых
собственника (ов), осуществляются через систему МФЦ Зеленоградского адмннистрап!Вного округа. 13
случае предоставления платежных документов позднее 3-го чис;ш месяца, следующего за отчетным.
плата за ПО~lещение может быть внесена с отсрочкой на срок задержки получения платежного
документа.

4.8. В соответствии с п.38 раздела III Правнл оказания коммунальных услуг И2 354 в
Rыставляемом платеЖНО~1документе указываются: расчетный (лицевой, транзитный) счет, на который
вносится плата, Площадь помещения. количество проживающих (зарегистрированных) граждан, объем
(количество) нотребленных коммунальных ресурсов. установленные тарифы на коммунальные услуги,
размер платы за содержанне и ремонт жилого помещения (общего И~1ущества в Многоквартирном
доме), объемы и стоимость иных услуг с учетом исполнения условий данного Договора, сумма
перерасчета, задолженности Собственника по оплате жилых помещений и коммунальных услуг за
предыдущие периоды. В платежном документе также указываются суммы предоставленных субсидий
на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, размер предоставленных-льгот, и компенсаций
расходов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг8, дата создания платежного документа.

4.9. Сумма начисленных в соответствии с пунктом 5.4 настоящего Договора пеней не может
включаться в общую сумму платы за помещение и указывается в отдельном платежном документе. В
случае выставления платежного документа позднее даты, указанной в Договоре, дата, с которой
начисляются пени, сдвигается на срок задержки выставления платежного документа.

4.10. Собственники (наниматели. арендаторы) вносят П.1ату в соответствии С настоящим
Договором на расчеТIIЫЙ(лицевой, транзитный) счет И2 40911810100180000361 в Банке Москвы БИК
044525219. ИНН 7702000406, Klc 30101810500000000219.

4.11. Неиспользование помещений Собственником не является основанием невнесения платы за
помещение и за отопление.

4.12. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы
за холодное водоснабжение. горячее водоснабжение, элекгроснабжение и водоотведение при
отсутствии в жилом помещении индивидуальных при боров учета по соответствующим видам
коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия
граждан в порядке. утвержденном Постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006 г. И2 307 раздел
VI. (в ред. постановления Правительства РФ от 06.45.2011 И2354).

4.1З. 13случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества
в многоквартирном доме, указанных в приложениях И2 3 и И2 4 к настоящему Договору
ненадлежащего качества и (или) сперерывами, превышающими установленную продолжительность,
Т.е. невыполнения полностью или частично услуг иlили работ в многоквартирном доме, стоимость
этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от
стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и

7 В данном пункте указывается наименование организзЦlШ, с КОТОРОЙ управляющая орга~lИзаЦltя З3ключищ:
соответствующий договор, предусмотренный п. 3.2.6.

8 В соотвеТСТВIШ, СО СТ. 160 ЖИЛИЩНОГО кодекса Российской Федерации отдеЛhНЫМ категориям граждан в порядке и Не

условиях, которые установлены федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации и HopMaTIIBIIЫM~

правовыми актами органов местного самоуправления, Moryr предоставляться компенсации расходов на оплату жилы~
помещею!й 11коммунальных услуг за счет средствсоответствующих бюджетов. Согласно СТ. 8 Федерального закона от 2S
декабря 2004 г. N 189-ФЗ "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации до ВJlесеНllЯизменений Е
федеральныезаконы и иные нормативные правовые аll.-rыв части замены порядка предоставления гражданам льгот пс
ofU1aTeжилья и коммунальных услуг на порядок предоставления в соответствии со статьей 160 Жилищного кодекс;:
Российской Федерации компенсаций сохраняется прежний порядок предоставления указанных льгот, установленныi:!
данными федеральными законами и иными нормаТИВНЫМIInpaBOBLIMl1актами до введения в действие Жилищноге
кодекса Российской Федерации.
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ре~fOНТУобщего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Правилам и содержания общего
имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации.
Постановленнем Правительства РФ от 23 мая 2006 г. N2 307 (в ред. постановления Правнтельства РФ
от 06.05.2011 N 354) раздел УН.

В случае невыполнения работ (неоказання услуг) или выявления недостатков, не связанных с
регулярно производимыми работами в соответствии с установленными периодами производства работ
(услуг), стоимость таких работ и услуг может быть изменена путем проведения персрасчета по итогам
года при уведомлении Собственника (нанимателя, арендатора).

Не подлежат оплате и включению в акт сдачи-приемки услуг единицы услуг, которые не
оказывались вообще, либо оказывались с нарушением требований настоящего Договора.

4.14. Собственник, передавший функЦlШ по оплате за содержание и ремонт общего имущества
согласно П.3.1.8. настоящего Договора нанимателям (арендаторам) и установившнй размер платы за
содержание и ремонт жилого помещения меньше, чем размер платы, установленный настоящим
Договором, обязан в течение 1О рабочих дней после установления этой платы предоставить
Управляющей организации стоимость отделЬ!lЫХработ или услуг, входящих в персчень услуг и работ
по содержанию общего имущества в установленную для нанимателей (арендаторов) плату.

4.15. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и
выполнеиие работ ненадлежащего качества и (или) сперерывами, превышающими установленную
продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждение~!
ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.16. При предоставлении КОМмунальныхуслуг ненадлежащего качества и (или) с перерьшами,
превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги
изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам,
утвержденными Правительством Российской Федерации, и приложением N2 5 к настоящему Договору.

4.17. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги
Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего
нормативного правового акта органов государственной власти города Москвы.

4.18. Собственник (наниматель, арендатор) вправе осуществить предоплату за текущий месяц и
более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации платежные документы, с
последующим перерасчетом. В случае расчетов, производимых по прибору учета (общедомовому,
индивидуальному, квартирному) или отсутствия Собственника (нанимателя, арендатора)
осуществляется перерасчет суммы, подлежащей оплате за предо плаченный период.

4.19. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные наСТОЯЩИ~1Договором,
выполняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам.

5. OTBCTCТBCIIHOCТl, сторон.

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут
ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и
настоящим Договором.

5.2. В целях разграничения границ ответственности по содержанию и ремонту общего имущества
в многоквартирном доме, Сторонами подписывается Схема разграничения ответственности
Управляющей организации и Собственника (приложение 7).
Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и
личным имуществам - помещением Собственника (Пользователя) является:

оно строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен, потолка, пола помещения, оконные
заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

огорячего и холодного водоснабжения - до первого отключающего устройства от стояковых
трубопроводов ГВС и ХВС, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей - по
первым сварным соединениям на стояках; е на системе канализации - до первого раструба на отводе
от канализационного стояка в помещении Собственника;

она системе электроснабжения - выходные соединительные клеммы автоматических выключателей,
расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общему имуществу.
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5.3. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего
имущества в миогоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) сперерывами, превышающими
установленную продолжительность, а также при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего
качества и (или) сперерывами, превышающими установленную продолжительность, управляющая
организация обязана уплатить Собственнику (нанимателю, арендатору) неустойку в размере одной
трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на
момент оплаты, от стоимости не предоставленных (невыполненных) или некачественно
предоставленных (вынолненных) услуг (работ) за каждый день нарушения, перечислнв ее на счет,
указанный Собственником или по желанию Собственника, ПРОl!3вестиза'!ет в счет будущих платежей
с корректировкой предоставляемого платежного документа, если сумма штрафной санкции не будет
превышать месячного платежа.

5.4. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение и
коммунальные услуги, в том числе и при выявлении фактов, указанных в П.5.5. настоящего Договора,
Собственник обязан уплатить Управляющей организации пеии в размере одной трехсотой ставки
рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не
выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления
установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.5. При выявлении Управляющей оргаНl!3ацией факта проживания в жилом помещении
Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за
коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскаиии с
Собственника реалыюго ущерба.

5.6. Управляющая оргаНl!3ация несёт ответственность за ущерб, причинённый имуществу в
многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействий, в порядке,
установленном законодательством.

5.7. В слу'ше неисполнения Управляющей организацией пункта 5.6 настоящего Договора
Собственник вправе обратиться за защитой своих прав в СРО, членом которой является Управляющая
организация или в надзорные органы.

6. Контроль за пынолнеШIСМ Управляющсй организацисй сё обязатсльств по Договору и
поридок регистрацнп фаh-та парушсния условпй наСТOIlшего Договора.

6.1. Основными целями контроля со стороны Собственников, Совета МКД за деятельностью
управляющей организации являются:
- оценка правилыюсти формирования годового плана работы по корп. 1538 в части объемов,
стоимости, периодичности и качества предоставляемых услуг (выполняемых работ).
- выявление отклонений в деятельности УК по исполнению годового плана (соотношение плановых и
фактических значений результатов, выполнение дополнительных видов деятельности при
невыполнении или некачественном выполнении основных видов деятельности и др.)

6.2. Контроль за деятельностыо Управляющей организации в части исполнения настоящего
Договора осуществляется Советом МКд, Собственниками и уполномоченными им лицами,
привлекаемыми собственниками помещений аудиторами, инженерами, иными специалистами;
органами местного самоуправления и государственными органами в соответствии с их полномочиями
посредством:

- получеиие от Управляющей организации не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты обращения
информации о документах, связанных с выполнением обязательств по договору управления
многоквартирным домом, о перечнях, объемах, качестве, стоимости и периодичности фактически
оказанных услуг и выполненных работ;

- получение информации о сумме собранных с Собственников (нанимателей) денежных средств
в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения и коммунальным услугам
за полугодие, за год по корп. 1538;

- получение информации о наличии и размере задолженности Управляющей организации перед
ресурсоснабжающими организациями по корп'! 538;
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- проверка перечней, объемов, сметной стоимости, качсства и периодичности оказаиия услуг 11

выполнения работ путём получения подтверждающих докумеитов;
- получение информации о графике проведения очередных/внеочередных осмотров общего

имущества дома, уборкн мест общего пользования;
- проведение соответствующей экспертизы, проведение комиссионного обследования с

составлением соответствующего акта;
- осуществление контроля за правильной эксплуатацией и содержанием общедомового

нмущества (участня в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, ПОДВ3..10В, а также участия в
проверках технического состояния инженерных снстем и оборудования с целью подготовки
предложений по нх ремонту; присутствие при выполиении ремонтных работ, снятии показаний
общедомовых счётчиков,

- участие собственников в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к
сезонной эксплуатации;

- составления актов о иарущенни уеловнй договора по требованию любой из сторон Договора в
соответствнн с п. 6.4 - 6.6 настоящего раздела Договора;

- направление запроса в адрес Управляющей организации;
- истребование документов, содержащих ннформацию о ходе работ и уже проведенных работах.
- получение отчета Управляющей организации за полугодие о выполнении договора

управления за истёкший период.
- утверждение приложений N2 3,4 к договору управления, годового плана работ по дому на

общем собрании собственников помещений;
- подача в письменном виде жалоб. претеJl3ИЙи прочих обращений для устранения выявленных

дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
- обращения в органы, осуществляющие государственный коитроль за использованием и

сохранностью жилищного фонда, его соответствия устаиовленным требованиям (ОАТИ, МЖИ,
Госпожнадзор, СЭС и другие) для административного воздействия, обращения в другие инстанции
согласно действующему законодательству; обращения в СРО, членом которой является Управляющая
организация.

6.3. Акт о нарушении условий настоящего Договора или нанесения ущерба по требованию любой
из сторон Договора составляется в случаях:

- выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном
доме и (или) предоставления коммунальных услуг иенадлежащего качества и (или) сперерывами,
превышающими установлеиную продолжительность, невыполиения услуг и работ по содержанию и
ремонту общего имущества в Многоквартирном доме согласно плану работ, а также причинения вреда
жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя, арендатора) и (или) проживающих в жилом
помещении граждан, общему имуществу в Многоквартирном доме;

- неправомерных действий Собственника (нанимателя, арендатора).
Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственноети.
предусмотренных разделом 5 настоящего Договора.

В случае письменного признания Управляющей организацией или Собственником своей
вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае, при наличии вреде
имуществу, Стороны подпнсывают дефектную ведомость е указанием виновной стороны.

Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланКОЕ

Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости в дополнение к Акту Стороны
составляют дефектную ведомость.

6.4. Акт составляется комиссией, которая должиа состоять не менее чем из трех человек, вюпочaJ'
представителей Управляющей организации, Собственника (нанимателя, арендатора), а также при
необходимости подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного чаСе
в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента
сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факте
нарушения, отказался подписывать акт или если признаки нарушения могут исчезнуть или бып
ликвиднрованы, составление Акта производится без его присутствия. В этом случае Аю
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подписывается осталЬНЫМИ члеllа.\IИ КОJ\.IИССИИ.

6.5. Акт должен содержать: дату и время его составления; Дату, врем}! и характер нарушеюш.
его причин И последствий (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника
(нанимателя, арсндатора), описание (при наличии возможности их фотографирование или
видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие
при составлении Акта; подписи членов комиссшi и Собственника (наннмателя, арендатора).

6.6. Акт составляется в присугствии Собственника (нанимателя, арендатора), права которогс
нарушены. При отсугствии Собствешшка (нанимателя,арендатора)Ап проверки составляется ко~шссиейбес
его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей), о чем в Акте
делается соответствующая отметка. Aкr составляется комиссней не менее чем в двух экземплярах.
один из которых под роспись вручается Собственнику (нанимателю, арендатору), а второй _
Управляющей организации.

7. Порядок IIЗМСНСШIЯ, ДОПОЛПСНШI 11раСТОРЖСШIII Договора.

7.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:
7.] .1. В одностороннем порядке:
а) по инициативе Управляющей организации, о чём собственники должны быть предупреждены

не позже, чем за три месяца до прекращения настоящего Договора в случае, если:
- многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в СИЛ)
обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;
- собственники приняли иные условия Договора управления Многоквартирным домом при
рассмотрении вопроса о его пролонгации, которые оказались неприемлемыми для Управляющей
организации;

6) по инициативе собственников в случае:
- принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного способа управления
или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна бьпъ предупреждена не
позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии
протокола решения общего собрания;
- систематического нарушения Управляющей организацией условий настоящего Договора, неоказания
услуг или невыполнения работ, указанных в приложениях N~ 3 и N~ 4 к настоящему Договору
(более 3-х случаев, в отношении которых составлен Акт в соответствии с п. 6.2. Договора);

7.1.2. По соглашению сторон.
7.1.3. В судебном порядке.
7.1.4. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из сторон другой

стороны о нежелании его продлевать, о чём Стороны должны быть предупреждены не позже, чем за
три месяца до прекращения настоящего Договора.

7.] .5. Вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы в соответствии с п. 8.3
настоящего Договора.

7.2. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается
расторгнугым через три месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления за
исключением случаев, указанных в аБЗ.l подпункга а) пункга 7.1.1. настоящего Договора.

7.3. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей
организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация
одновременно с уведомлением Собственника, нанимателя (арендатора) должна уведомить органы
исполнительной власти, о расторжении Договора о предоставлении бюджетных субсидий ш
содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

7.4. Договор считается испо,lненным после выполнения сторона.ми взаимных обязательств и
урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

7.5. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Собственник,
(нанимателя, арендатора) по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) ве
время действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения Управляющей
организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора.

При расторжении настоящего Договора управляющая организация обязана самостоятельно, з,
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фшшнсовой, коммерческой документации пе
энергоснабжающими, подрядными и прочим и

собственные денежные средства, полностыо рассчитаться по текущим долгам со всеми
ресурсоснабжающими организациями и компаниями, а также с ПРО'IИМIIорганизация~!И и фирмами з,
проведенные в доме работы и оказанные услуги по обслуживанию МКД; передать Совету МКД
полный комплект подтверждающих это финансовых документов.

При расторжении настоящего Договора управляющая организация обязана передать по акту другой
управляющей организации, которую выбрало общее собранне собственников, а в случае, если таКОЕ
собрание не определило новую управляющую организацию, то Председателю Совета МКД в сроки НЕ
позднее 30 суток до даты расторжения Договора, следующее:
- всё общедомовое имущество МКД;

полный комплект проектной, технической,
многоквартириому дому, включая договоры с
организациями и компаниями.
- полный компле", отчетных финансовых документов, включая полугодовые и годовые финаНСОВЫЕ
отчеты по состоянию на текущую дату передачи;
- ключи от технических помещений.

7.6. В случае переплаты Собственнико:.! (нанимателем, арендатором) средств за услуги пе
настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомиТЕ
Собствеиника (арендатора, ианимателя) о сумме переплаты, получить от Собственника (арендатора,
нанимателя) распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный ими счет излишНЕ
полученных ею средств.

7.7. Изменения и дополнения условий настоящего Договора возможны по соглашению Сторон.
Все изменения и дополнения оформляются в письменном виде путем подписания стороиами
дополнительных соглашений к настоящему Договору. Дополнительные соглашения к настоящем}
Договору являются его неотъемлемой частью и вступают в силу с момента их подписания Сторонами.
если иное не предусмотрено такими Дополнительными соглашениями. Изменение условий
настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским
законодательством.

8. Особые условия
8.1. Все споры, возникщие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем

переговоров. Договором управления предусмотрен обязательный претензионный порядок разрешения
споров. Собственник перед обращением в суд обязан направить в Управляющую организациIC
претензию лично или заказным письмом. Управляющая организация обязана предоставить ответ Е
течение 1О дней.

В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2010 N2 193-фз "Об альтернативной процедуре
урегулирования споров с участием посредника (процедуре медиации)" урегулирование споров може1
проходить способом урегулирования споров при участии медиаторов.

В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия
разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Многоквартирного дома по заявлению одной
из Сторон. К отношениям Сторон по настоящему Договору и в связи с его исполнением применяется
действующее закоиодательство Российской Федерации.

8.2. Собственники взаимодействуют с Управляющей организацией по вопросам настоящегс
Договора через уполномоченный представительный орган Совет МКД, выбранный решением общегс
собрания, или лично.

8.3. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая
обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, чтс
надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есТЕ
чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К обстоятельствам
непреодолимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной
деятельностыо Сторон Договора, военные действия, террористические акты, издание органами власти
распорядительных актов, препятствуlОЩИХисполнению условий Договора, и иные, не зависящие 01
Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение
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обязанностей со стороны контрагентов стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для
нсполнения товаров, отсутствие у стороны Договора необходимых денежных средств, банкротстве
стороны Договора.

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляеl
указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и УС,lУГИпо содержанию и
ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно "
СЛОЖ!lВшихсяусловиях, И предъявляет Собственникам счета по оплате выполненных работ и
оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения,
предусмотренный Договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен
пропорционально объему и количеству фактичсски выполненных работ и оказанных услуг.

8.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течеиие более двух месяцев, любая
из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни однэ
нз сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.5. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана
незамедлительно !IЗвестить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств,
препятствующих выполнению этик обязательств.
Изменения и дополнения к настоящему Договору имеют законную силу, если они согласованы
обеими стороиами и оформлены надлежащим образом.

9. Срок дейстВlIЯ Договора
9.1. Договор заключен на 2 (два) года и вступает в действие9 с «18» декабря 2014 года.

9.2. При отсутствии решения общего собрания Собственников либо уведомления Управляющей
организации о прекращении Договора по окоичании срока его действия Договор считается
продленным на тот же срок и на тех же условиях /или на иных условиях.

9.3. Срок действия Договора может быть продлен на 3 месяца, если вновь избранная организация
для управления Многоквартирным домом, выбранная на основании решения общего собрания
собственников помещений в течение 30 дней с даты подписания договоров управления
многоквартирным домом или с иного, установленного такими договорами срока, не приступила к
выполнению своих обязательств.

10. Заключительные II0ложеШIЯ.
10.1. Договор управления многоквартирным домом заключается в двух экземплярах в письменной

форме путем составления одного до"у'мента, подписанного сторонами. При выборе управляющеР.
ОРгaJШзации общим собранием собствешшков помещений в многокваршрном доме с КаждЬL\1
собственником помещения в таком доме заключается договор управления на условиях, указанных Е

решении данного общего собрания. При этом собственники помещений в данном доме, обладающис
более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений "
данном доме, выступают в качестве одной стороны заключаемого договора (п.! ст. 162 ЖК РФ).

10.2. Для каждого собственника в многоквартирном доме этот договор обязательный, то еСТЕ
собственник обязан его заключить, если на общем собрании собственников жилья большинством
голосов было принято решение об управлении домом посредством Управляющей компании.

10.3. Во всем, что ие предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются
действующим законодательством Российской Федерации.

10.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из сторон, каждый и~
которых имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются егс
неотъемлемой частью. Договор составлен на 23 страницах и содержит 8 приложений.

ПриложешlЯ:
1. Состав и состояние общего имущества в Многоквартирном доме по адресу: г. 3еленоград, корп.

1538 на 8 Стр.;
2. Перечень технической документации на Многоквартирный дом и иных связанных (

9
Данным ПУШ.:ТОМ может быть предусмотрен ююi1 110рЯДОК вступления договора в действие, например, CQrJ1aCllO П.7 СТ.162 ЖК РФ.
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управлением многоквартирным домом документов на 2 стр.
3. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме на 4 стр.
4. Перечень работ по ремонту общего имущества в Многоквартирном доме на 3 стр.
5. Порядок изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении услу!

ненадлежащего качества и (или) сперерывами, превышающими установленную продолжительносТЕ
на 3 стр.

6. Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества собствеННИКОЕ
помещений в многоквартирном доме на 2 стр.

7. Схема разграничения ответственности Управляющей организации и Собственника на ] стр.
8. Сведення о Собственниках по правоустанавливающим документам и их доле вправе нг

общее имущество в многоквартирном доме на 1 стр.

РСКВltзllТЫ сторон:

собеТ8еl"", к:(;t.,UffЛOl3tuпыh eiJEl!ЛI6eшш~
ЮРIIДIIЧССКlIЙ aдpcc:J24482 MocKua, ЗеЛСIIО..-рЗд,цсlfтралыIй
проелс", дol, KO.~IH.252
ФаКlllЧССКllЙ адрес: 124365 Москва, ЗеЛСIIОГРад. карп. 2022, !tln
IV. 11:п. 499-210.20.89. 499-21 0-29-20.
р/с 40201810200000000001
лfс 03921120007202 J J в ФКУ ЗслАО г. Москвы
ИНН 7735539994
КПП 77350100'
БИК 044583001
ОКПО 86398934
окогу 23260

!В.А. Карпов!

Управляющая организация:
ЮРИДllческиЛ 11фаКТIIЧССlшl! адрес:
124683. Москва. 3елеllOГРал, Kopr1. 1529. Тел. 717-26.69.
р/с 40601810000003000002 отделение 1 MOCKQBCI\Oro ГТУ
БаНI\а РОССЮI, Москва 705
ИНН 7735598855
КПП 77350'001
БИК 04458300'
ОКВЭД 70.32.1 ОКПО 33655325
ОКАТа 45272580000
ОГРН 5137746243905
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